PROJEKT
UMOWA DZIERZAWY

zawarta W dniu ......cccoeceeeeieiecienieeeeee, roku

pomigdzy:

Skarbem Panstwa reprezentowanym przez Staroste Powiatu Piotrkowskiego Piotra Lacznego,
majacego siedzibe w Piotrkowie Tryb. ul. Dgbrowskiego 7, zwanym w tresci umowy
"Wydzierzawiajacym"'

a

............................

o tresci nastgpujace;j:

Podstawa prawng sporzadzenia umowy dzierzawy jest:
e art. 23 ust. 1 pkt 7a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2024r., poz. 1145 z p6zn. zm.)
e wykaz nieruchomosci stanowigcej wilasno$¢ Skarbu Panstwa, przeznaczonej do
wydzierzawienia, polozonej w obrgbie Wygoda gm. Wola Krzysztoporska, oznaczona
w operacie ewidencji gruntéw jako dziatka nr 81/2 o pow. 1,37 ha

Przedmiot umowy
§1

Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze przedmiotem umowy jest potozona w obrebie Wygoda gm. Wola
Krzysztoporska, oznaczona w operacie ewidencji gruntéw jako dziatka nr 81/2 o pow. 1,37 ha
zabudowana:

* budynkiem stodoty o pow. zabudowy — 104,00 m?

* budynkiem gospodarczym o pow. zabudowy — 102,00 m?,
Powyzsza nieruchomo$¢ stanowi wlasno$¢ Skarbu Panstwa i wchodzi w sklad zasobu
nieruchomosci Skarbu Panstwa. Dla powyzszej nieruchomosci prowadzona jest w Sadzie
Rejonowym w Piotrkowie Tryb. VI Wydziale Ksigg Wieczystych ksiega wieczysta
PT1P/00085790/9.

§2
1. Nieruchomos$¢ opisana w § 1 stanowi teren rolny.
Zgodnie z ewidencja gruntow powyzsza nieruchomosé¢ stanowi uzytki: grunty rolne zabudowane,
grunty orne, sady irowy.
2. Dzierzawca bedzie wykorzystywac przedmiot dzierzawy na cele rolne.

§3
Niniejsza umowa obowigzuje od dnia ......................2026 roku do dnia .........ccceeremnenene. 2028
roku.

§4
Wydanie Dzierzawcy przedmiotu umowy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego,
sporzadzonego przez strony niezwlocznie po podpisaniu umowy, w ktérym opisany zostanie stan
nieruchomosci.



W przypadku gdy Dzierzawca nie stawi si¢ we wskazanym miejscu i terminie celem sporzadzenia
protokolu, Wydzierzawiajacy uprawniony bedzie do jednostronnego sporzadzenia protokotu ze

skutkiem odbioru przez Dzierzawcg.

10.
11.

12.
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14.

Obowigzki dzierzawcy
§5
Dzierzawca zobowigzuje si¢ do uzywania nieruchomosci okreslonej w § 1:
e zgodnie z jej przeznaczeniem, a takze wymaganiami prawidtowej gospodarki;
* nie ingerowania W otoczenie przedmiotu dzierzawy oraz do przestrzegania zasad
bezpieczenstwa przeciwpozarowego;
e pokrycia ewentualnych szkdd wyrzadzonych - w trakcie trwania niniejszej umowy -
Wydzierzawiajgcemu oraz wiascicielom lub posiadaczom nieruchomosci sgsiadujacych
z przedmiotem dzierzawy;
e umozliwienia Wydzierzawiajgcemu wejscia na teren dzierzawionej nieruchomosci
w celu kontroli stanu dzierzawionej nieruchomosci.
Dzierzawca nie moze bez zgody dokonywa¢ wycinki drzew lub innej roslinnosci.
Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody powstale w zwigzku
z korzystaniem z przedmiotu dzierzawy.
Wydzierzawiajacy nie odpowiada za jakiekolwiek wypadki lub szkody, jakie sam
Dzierzawca moglby ponie$¢ na skutek: dzialania flory i fauny, a w szczeg6lnosci za szkody
wynikle na skutek powalenia si¢ drzew, oderwania si¢ konarow galezi, a takze pozardw,
kradziezy, obsunigcia gruntu i innych zdarzen i wypadkéw losowych.
Dzierzawca jest zobowigzany bezwzglednie przestrzegaé przepisOw przeciwpozarowych.
Za szkody wynikle na skutek pozaru odpowiada Dzierzawca.
Dzierzawca moze wykonywaé prace adaptacyjno-remontowe zwigzane z przedmiotem
dzierzawy po uprzedniej zgodzie Wydzierzawiajacego.
Dzierzawca jest zobowigzany do dokonywania wszelkich napraw i remontéw budynkéw na
wlasny koszt i Dzierzawcy nie przystuguje zwrot kosztow poniesionych na naprawg
i remont, zar6wno w trakcie trwania dzierzawy jak i po jej zakonczeniu.
Dzierzawcy nie przyshuguje roszczenie o zwrot nakladow na przedmiot dzierzawy, jesli
poczynil je bez uprzedniego uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajacego. Naklady takie
Dzierzawca powinien zabraé¢ z chwilg rozwigzania umowy dzierzawy.
Dzierzawca jest obowigzany utrzymywac budynki gospodarcze, douzytkowania ktorych jest
uprawniony, we wlasciwym stanie technicznym i higieniczno — sanitarnym okreslonym
odrgbnymi przepisami.
Dzierzawce obcigzajg podatki i inne $wiadczenia zwigzane z uzywaniem nieruchomosci.
Bez zgody wydzierzawiajacego dzierzawca nie moze zmieni¢ przeznaczenia przedmiotu
dzierzawy bez uzyskania uprzednio pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.
Dzierzawca nie moze - bez uprzedniego uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego -
zabudowac dziatki budynkami, budowlami lub jakimikolwiek obiektami trwale zwigzanymi
gruntem.
Dzierzawca nie jest uprawniony do oddania przedmiotu dzierzawy w poddzierzawe ani do
bezplatnego uzywania osobom trzecim bez zgody Wydzierzawiajacego.
Po zakonczeniu umowy Dzierzawca jest zobowigzany zwr6ci¢é nieruchomosé
Wydzierzawiajgcemu w takim stanie w jakim powinna si¢ znajdowac stosownie
do przepisow o wykonaniu dzierzawy.



Uprawnienia i obowiazki wydzierzawiajacego
§6
Wydzierzawiajacy zobowiazuje si¢ odda¢ dzierzawcy przedmiot dzierzawy i pozostawi¢ go
W jego uzywaniu wraz z prawem pobierania pozytkdw naturalnych przez okres trwania
umowy.
Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo kontroli, czy dziatki uzywane sg przez dzierzawce
zgodnie z niniejszg umowa, przepisami prawnymi i przeznaczeniem.

Czynsz i inne obcigzenia
§7

Dzierzawca zobowiazuje si¢ placi¢ Wydzierzawiajgcemu miesieczny czynsz dzierzawny w
WYSOKOSCI ..oeveverennnnne zl (stownie: ....ccovvviiriiniiennne. zlotych 00/100)  na rachunek
Starostwa Powiatowego w Piotrkowie Trybunalskim Bank BNP Paribas S.A. O/Piotrkow
Tryb. Nr 53 2030 0045 1110 0000 0026 3670.
Czynsz nalezy uiszcza¢ z gory do 10 dnia kazdego miesigca na podstawie wystawionej
przez Wydzierzawiajacego faktury. Za kazdy dzien opdznienia w zaplacie czynszu
przystuguja odsetki ustawowe za op6znienie.
W przypadku wystapienia w okresie obowigzywania umowy niepelnego miesigca
kalendarzowego, za ktory nalezny jest czynsz dzierzawny, czynsz zostaje obliczony
proporcjonalnie tj. w wysokosci 1/30 kwoty okreslonej w pkt 1, za kazdy dzien i platny jest
p uprzednim wystawieniu przez Wydzierzawiajacego faktury z terminem platnosci do k nca
danego niepelnego miesigca.
W przypadku zmiany obowigzujacych przepisow okreslajacych wysokosé stawek podatku
od towardw i ustug, czynsz dzierzawny ulegnie zmianie polegajgcej na uwzglednieniu
nowej wysokosci stawki ww. podatku. Zmieniona wysoko$¢ czynszu obowigzywaé bedzie
od czasu znaczonego we wlasciwych przepisach prawa, natomiast zmiana umowy w
przedmiotowym z kresie odbywac si¢ bedzie automatycznie bez koniecznosci sporzadzania i
podpisywania aneksu do umowy.
Czynsz z tytulu dzierzawy bedzie corocznie podwyzszany o wskaznik wzrostu cen towardw
1 ustug podawany przez Prezesa GUS za rok poprzedni od 01 marca kazdego roku,
poczawszy od 01 marca 2027 roku.

§8

Poza czynszem dzierzawnym, Dzierzawca ma obowigzek optacania naleznosci publicznoprawnych
obcigzajacych przedmiot dzierzawy (podatki i optaty lokalne), a takze inne $wiadczenia zwigzane z
uzywaniem nieruchomosci, w tym naleznosci za dostawe mediow.

1.

§9
Strony beda dorecza¢ sobie korespondencje listami poleconymi za zwrotnym
poswiadczeniem odbioru, kierujac ja pod adresy podane w nagiowku niniejszej umowy.
Kazda ze stron ma obowigzek niezwlocznego zawiadomienia drugiej strony o zmianie
danych adresowych, pod rygorem uznania, ze w razie braku zawiadomienia o zmianie,
korespondencja wystana pod dotychczasowy adres podany w nagtéwku niniejszej umowy,
bedzie uznawana za doreczong.



Rozwigzanie umowy
§10
1. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo rozwigzania umowy bez wypowiedzenia
w przypadkach:
1) nieuzywania przedmiotu dzierzawy niezgodnie z umowg lub przeznaczeniem,
2) zalegania przez Dzierzawce z zaplata czynszu dzierzawnego za co najmniej 2 pelne
okresy platnosci, pomimo wyznaczonego dodatkowego 3 miesiecznego terminu do
zaplaty zaleglego czynszu.
2. Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ umowg z zachowaniem jednomiesiecznego okresu
wypowiedzenia, na koniec miesigca kalendarzowego w przypadku:
1) kiedy nieruchomo$¢ stanie mu si¢ potrzebna z przyczyn, nieprzewidzianych
w chwili zawarcia umowy;
2) gdy nieruchomos$¢ zostanie przeznaczona do sprzedazy.
3. Po rozwigzaniu umowy dzierzawy, Dzierzawca do czasu wydania nieruchomosci
Wydzierzawiajacemu zobowigzany jest do zaptaty odszkodowania za bezumowne korzystanie
z nieruchomosci w wysokosci 200 % dotychczasowego czynszu.
4. Dzierzawca moze wypowiedzie¢ umowe dzierzawy z zachowaniem miesiecznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca.
5. Po =zakonczeniu dzierzawy, Dzierzawca jest zobowigzany zwrdéci¢ nieruchomosé
Wydzierzawiajagcemu w stanie niepogorszonym i uporzadkowanym poza normalnym
gospodarczym zuzyciem.

Postanowienia koncowe
§ 11

1. Wszelkie zmiany postanowien niniejszej umowy wymagajg dla swej wazno$ci formy
pisemnej w postaci aneksu

2. Wszelkie spory mogace powstaé w zwigzku z wykonywaniem niniejszej umowy
rozpatrywane beda przez sagd powszechny wilasciwy miejscowo ze wzgledu na siedzibe
Wydzierzawiajacego.

3. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa stosuje si¢ przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 12

Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych dwa otrzymuje
Wydzierzawiajacy, a jeden Dzierzawca.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca

............................................................................................

Zal.
1. Protokot zdawczo — odbiorcz

Eca prawn
Ark % Skl



