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Projekt
UMOWA

zawarta W dniu ..........ccoeeeveeeeeneennne. r. w Piotrkowie Trybunalskim pomigdzy:

Powiatem Piotrkowskim, reprezentowanym przez:

Piotr Laczny — Starosta Powiatu Piotrkowskiego

Michat Tokarski — Wicestarosta Powiatu Piotrkowskiego, zwanym dalej "Zamawiajacym",
a:

Rzeczoznawcg majatkowym ....................... , Nr uprawnien ...... , prowadzacym dziatalnos¢
gospodarczg pod firmag ... adres...........ooeeennnn. NIP L,
REGON ............ , zwanym dalej "Wykonawca".

§1

1. Zamawiajacy zamawia wykonanie, a Wykonawca zobowigzuje si¢ wykona¢ operaty szacunkowe
dla potrzeb prowadzonych w Wydziale Geodezji Budownictwa i Rolnictwa Starostwa Powiatowego
w Piotrkowie Trybunalskim postgpowan administracyjnych z zakresu:
1) ustalenia wysoko$ci odszkodowania za nieruchomos$ci wydzielone badz zajete pod drogi
publiczne;
2) ustalenia wysokosci odszkodowania za ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci,
badz za udostepnienie nieruchomosci;
3) ustalenia wysoko$ci odszkodowania za wywlaszczenie nieruchomosci;
4) ustalenia wysokosci odszkodowania w ramach przyznania nieruchomo$ci zamienne;j;
5) ustalenia nalezno$ci za nieruchomo$¢ wywlaszczong przeznaczong do zwrotu;
6) ustalenia odszkodowania gdy nastgpito pozbawienie praw do nieruchomosci bez ustalenia
odszkodowania, a obowigzujace przepisy przewiduja jego ustalenie;
7) przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci nieruchomosci,
8) ustalenia i aktualizacji optat rocznych z tytutu trwalego zarzadu.
2. Wykonanie operatow szacunkowych zlecane bedzie sukcesywnie w miare biezacych potrzeb, na
podstawie postanowienia o powotaniu rzeczoznawcy majatkowego, jako biegtego w postgpowaniu
administracyjnym, w ktorym okreslony bedzie przedmiot wyceny.
3. Wszystkie czynnosci podjete przez Wykonawce w celu wykonania zamowienia, dokonane po
wydaniu postanowienia, o ktorym mowa w ust. 2, sg czynnosciami bieglego w rozumieniu Kodeksu
postepowania administracyjnego i podlegaja przepisom tej ustawy.
4. Umowa obejmuje sporzadzanie operatow szacunkowych, ktore dotyczg nieruchomosci potozonych
na terenie Powiatu Piotrkowskiego jak i nieruchomos$ci polozonych poza wyzej wymieniong
wlasciwo$ciga miejscowa, a zwigzanych z wykonywaniem czynno$ci przez Starost¢ Powiatu
Piotrkowskiego wykonujacego zadanie z zakresu administracji rzagdowe;.
5. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo uzupeinienia wykonanego zlecenia o wyceng dziatek, ktore
wchodzag w sktad nieruchomos$ci objetej wykonanym zleceniem w ramach otrzymanego
wynagrodzenia.
6. Na Wykonawcy cigzy obowigzek:
1) przeprowadzenia ogledzin oraz powiadomienia stron wskazanych w zleceniu o miejscu 1 terminie
przeprowadzenia ogledzin. Strona ma prawo bra¢ udziat w ogledzinach, moze zadawac pytania oraz
sktada¢ wyjasnienia. Zamawiajacy nie narzuca formy powiadomienia stron o wskazaniu miejsca i
terminu przeprowadzenia ogledzin;
2) przedstawienia na wezwanie Zamawiajgcego, w terminie 7 dni od dnia wezwania, dowodu
wykonania obowigzku wynikajacego z § 1 ust. 6 pkt 1.
7. Protokot z ogledzin sporzadza Wykonawca. Protokot bedzie stanowil zatacznik do operatu.



8. Wykonawca w terminie 15 dni od daty otrzymania postanowienia, o ktorym mowa w ust. 2, poda
w formie pisemnej Zamawiajagcemu ostateczny koszt wykonania zlecenia przyjmujac za podstawe
ceny okreslone w § 3 oraz przedlozy protokdt z ogledzin. W przypadku wykonania na zlecenie
Zamawiajacego wyceny nieruchomos$ci, ktéora w ramach prowadzonego postgpowania
odszkodowawczego bedzie przyznana jako nieruchomo$¢ zamienna, nalezne wynagrodzenie bedzie
odpowiadato wartosci z Cennika wlasciwej dla nieruchomosci za ktoéra, w ramach odszkodowania
nieruchomo$¢ zamienna bedzie przyznana.

9. Zamawiajagcemu sluzy prawo wstrzymania wykonania zlecenia w terminie 5 dni od daty
otrzymania ostatecznych kosztéw wykonania zlecenia.

10. Wykonawca zobowigzany jest do ztozenia wykonanych Operatoéw w Biurze Obstugi Interesantow
Starostwa Powiatowego w Piotrkowie Trybunalskim przy ul. Dabrowskiego 7 lub przesta¢ na adres
Starostwa Powiatowego w Piotrkowie Trybunalskim ul. Dgbrowskiego 7, 97-300 Piotrkow
Trybunalski (nie decyduje data stempla pocztowego).

11. Wykonawca zobowigzany jest dotaczy¢ do kazdego operatu:

1) dokumentacj¢ fotograficzng nieruchomosci. Jesli nieruchomos$¢ sktada si¢ z wiecej niz jednej
dziatki wykonawca zobowigzany jest dotaczy¢ do kazdego operatu dokumentacje fotograficzng
kazdej z nich. W przypadku, gdy operat dotyczy nieruchomosci zabudowanej, dokumentacja
fotograficzna powinna obejmowac¢ kazdy budynek. Ponadto dokumentacja ta powinna posiadac opis,
ktorej czesci nieruchomosci albo budynku dotyczy;

2) protokot z ogledzin nieruchomosci,

3) wyciag z operatu szacunkowego z 0og6lng warto$cig nieruchomosci z wyszczegolnieniem wartosci
czesci sktadowych nieruchomosci (w przypadku okreslenia warto$ci odtworzeniowej nieruchomosci),
tj. wartosci nasadzen roslinnych, warto$ci naniesien budowlanych, warto$ci gruntu oraz warto$ci
ograniczonych praw rzeczowych;

4) istotne dokumenty wykorzystane przy jego sporzadzeniu;

5) informacj¢ o sposobie powiadomienia stron wskazanych w zleceniu o miejscu i terminie
przeprowadzenia ogledzin;

6) zaswiadczenie o przeznaczeniu nieruchomos$ci wynikajacym z dokumentu planistycznego albo
wypis z badania tych dokumentow;

7) dla nieruchomosci lesnych, dla ktorych jest prowadzony plan urzadzenia lasu, badz uproszczony
plan urzadzenia lasu — wypis z powyzszego dokumentu albo wypis z badania tych dokumentdw.

12. Wykonawca zobowigzany jest wykona¢ operaty w jednym egzemplarzu, w formie papierowej
(wydruk A4 umieszczony w plastikowej teczce umozliwiajacej dotaczenie do akt sprawy) oraz w
formie elektronicznej (PDF) na ptycie DVD, CD, uzywajac wlasnych materiatow i narzedzi.

13. Zamawiajacy przewiduje mozliwo$¢ zlecenia wykonania w miesigcu do 30 operatow, jezeli
dotycza one wyceny nieruchomosci potozonych w tym samym lub w dwoch sasiadujacych obrebach
geodezyjnych.

14. Wykonawca skompletuje we wlasnym zakresie 1 na wlasny koszt dokumentacje niezbedng do
wykonania operatow stanowigcych przedmiot umowy — Zamawiajacy moze nieodptatnie przekazaé
ww. dokumentacje Wykonawcy w przypadku, gdy bedzie znajdowata si¢ w jego posiadaniu.

15. Wykonawca wyraza zgod¢ na dorgczanie wszelkiej korespondencji, w tym pism w toczacych sig¢
postepowaniach administracyjnych poprzez platform¢ ePUAP na adres wskazany we wniosku o wpis
na Liste rzeczoznawcdw majatkowych.

§2

1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony do dnia 24 maja 2028 r.

2. Za wykonane Zlecenia strony uznaja dostarczenie prawidlowo wykonanego operatu
Zamawiajacemu w terminie:

1) 30 dni od daty otrzymania przez wykonawce postanowienia o powotaniu biegtego w przypadku
zlecenia wykonania w miesigcu do 15 operatow;



2) 45 dni od daty otrzymania przez wykonawce¢ postanowienia o powotaniu biegtego w przypadku
zlecenia wykonania w miesigcu powyzej 15 operatow.

§3

1. Za prawidtlowe wykonanie zleconej wyceny nieruchomos$ci Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy
kwotg pieniezng wyliczong zgodnie z cennikiem, wynikajaca z przedtozonej faktury.

2. Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy wynagrodzenie za faktyczng ilo§¢ prawidlowo wykonanych
wycen nieruchomosci sporzadzonych w formie operatow szacunkowych.

3. Strony ustalaja wynagrodzenie za prawidlowo wykonane wyceny nieruchomos$ci zgodnie z
zaakceptowanym przez Wykonawce Cennikiem Starostwa Powiatowego w Piotrkowie Trybunalskim
z dnia 18 maja 2026 r.

4. Wykonawca akceptuje wynagrodzenie za wycen¢ nieruchomosci wskazane w Cenniku Starostwa
Powiatowego w Piotrkowie Trybunalskim z dnia 18 maja 2026 r.

5. Pod pojeciem wyceny nieruchomosci nalezy rozumie¢ okres§lenie wartosci nieruchomosci, jako
przedmiotu prawa wtasnosci i/lub innych praw do nieruchomosci, i/lub praw wynikajacych z ustawy
o rodzinnych ogrodach dziatkowych, oraz okreslenie wartosci odszkodowania za ograniczenie
sposobu korzystania z nieruchomosci 1 udostepnienie nieruchomosci, a takze okreslenie wartosci
szkdd powstalych na nieruchomos$ci w wyniku ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci i
udostgpnienia nieruchomosci.

6. Przez nieruchomos$¢ zabudowang nalezy rozmie¢ nieruchomo$¢ z przynajmniej jedng dziatka
(wskazana w zleceniu) zabudowang budynkiem lub budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, w
rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2026r. poz. 524 ze zm.).

7. W przypadku opdznienia w wykonaniu operatu lub innego nienalezytego wykonania umowy, z
przyczyn niezaleznych od Wykonawcy, Wykonawca zobowigzany jest do pisemnego
poinformowania Zamawiajacego o przyczynach op6znienia.

8. Ceny okreslone w Cenniku, o ktérym mowa w ust. 3 sg state w okresie obowigzywania umowy.
9. W przypadku wzrostu stawki podatku VAT cena brutto pozostaje bez zmian.

10. Fakture Wykonawca moze wystawi¢ nie wczesniej niz po uptywie terminéw wskazanych w
punktach 112 ustgpu 10, pod warunkiem, iz Zamawiajacy nie zgtosi w tym czasie brakéw lub innych
nieprawidlowosci w operacie:

1) 15 dni roboczych od dnia ztozenia operatu w przypadku sktadania jednorazowo do 15 operatow;
2) 30 dni roboczych od dnia ztozenia operatu w przypadku skladania jednorazowo powyzej 15
operatow.

11. W przypadku brakow lub innych nieprawidlowosci w operacie, Zamawiajacy wyptaci
Wykonawcy wynagrodzenie po ich usunigciu.

12. Podstawg do wystawienia faktury bedzie protokot odbioru operatu szacunkowego podpisany
przez pracownika strony zamawiajacej, merytorycznie odpowiedzialnego za prowadzenie danej
sprawy.

13.Fakture ustrukturyzowang nalezy wystawi¢ na 1) ,,Podmiot 2” - Nabywca: Powiat Piotrkowski,
ul. Jarostawa Dabrowskiego 7, 97-300 Piotrkow Trybunalski, NIP: 7712305343, Wartos¢ ,,1”” w polu
JST 2) ,,Podmiot 3” - Odbiorca: Starostwo Powiatowe ul. Jarostawa Dabrowskiego 7, 97-300
Piotrkéw Trybunalski NIP: 7712383969 Rola dla Podmiotu 3 - ,,8” i przestac¢ ja do KseF.

14. Wynagrodzenie bedzie platne przelewem na rachunek Wykonawcy wskazany na fakturze w
terminie 21 dni od daty otrzymania prawidlowo sporzadzonej faktury. Data dokonania zaptaty jest
dzien zlozenia polecenia przelewu do banku Wykonawcy.

15. Ostatnig fakture w danym roku rozliczeniowym nalezy dostarczy¢ do siedziby Zamawiajacego
nie pozniej niz do 10 grudnia.

16. Wykonawca nie moze powierzy¢ wykonania niniejszej umowy osobom trzecim.

§4



1. W przypadku stwierdzenia w przedmiocie zlecenia brakow lub innych nieprawidiowosci,
Zamawiajacy, w terminie 15 dni roboczych od dnia jego zlozenia, a w przypadku skladania
jednorazowo powyzej 15 operatow w terminie 30 dni roboczych od dnia ich ztozenia, ma prawo:

1) zadania uzupetienia przedmiotu zlecenia, lub jego czg$ci, w szczegolnos$ci poprzez wyjasnienie
wszelkich watpliwo$ci Zamawiajgcego oraz poprawienia w nim bledow;

2) zwrotu Wykonawcy przedmiotu zlecenia, lub jego czgsci.

2. Prawo Zamawiajacego, o ktorym mowa w § 4 ust. 1 pkt 1, realizowane jest w postaci uwag 1
zapytan przekazywanych Wykonawcy w formie pisemne;.

3. Wykonawca jest zobowigzany do poprawienia zwroconego przedmiotu zlecenia badz jego
uzupehienia w terminie 7 dni od daty zwrotu przedmiotu zlecenia lub dostarczenia na pismie zadania,
o ktorym mowa w § 4 ust. 1 pkt 1.

4. Jesli braki lub inne nieprawidtowosci w operatach dostarczonych przez Wykonawce zostang
ujawnione po terminie okreslonym w § 4 ust. 1, to Zamawiajagcy ma prawo zgda¢ uzupehienia
brakéw lub usunigcia innych nieprawidlowosci, bez dodatkowego wynagrodzenia, w terminie 7 dni
od pisemnego powiadomienia Wykonawcy. Powyzsze uprawnienie przystuguje Zamawiajagcemu, w
terminie 24 miesi¢cy od dostarczenia operatu.

5. Przy odbiorze korespondencji przestanej elektronicznie oraz za posrednictwem Poczty Polskiej
Wykonawca zobowigzany jest do zachowania najwyzszej starannosci.

6. W przypadku odmowy dokonania stosownych zmian w operacie Zamawiajacy zastrzega sobie
prawo wydania postanowienia o odwotaniu biegltego rzeczoznawcy majatkowego (Wykonawcy).

§5

1. Jezeli z przyczyn niezaleznych od Wykonawcy nie bedzie mozliwe sporzadzenie operatu, wowczas
Zamawiajacy zwroci Wykonawcy uzasadnione koszty poniesione w zwigzku z czynno$ciami
podjetymi w celu wykonania zlecenia, jednak nie wiecej niz 8% warto$ci brutto wynagrodzenia. Na
Wykonawcy spoczywa obowigzek udokumentowania poniesionych kosztow.

2. W przypadku wstrzymania wykonania zlecenia, o ktérym mowa w § 1 ust. 9, Zamawiajacy zwroci
Wykonawcy uzasadnione koszty poniesione w zwiazku z czynno$ciami podjetymi w celu ustalenia
kosztow wykonania Zlecenia, jednak nie wiecej niz 4% warto$ci brutto wynagrodzenia. Na
Wykonawcy spoczywa obowiazek udokumentowania poniesionych kosztow. W tej sytuacji nie
stosuje si¢ ust. 1 niniejszego paragrafu.

3. W przypadku odwotania biegtego z przyczyn okreslonych w § 4 ust. 6 lub § 5 ust. 4 pkt 1
Wykonawcy nie przystuguje wynagrodzenie.

4. W razie opdznienia Wykonawcy w realizacji zlecenia przekraczajacej 21 dni opisanej w § 6 ust. 1
12 lub w przypadku zlozenia operatu zawierajacego braki lub inne nieprawidtowosci w wyniku uwag
1 zapytan skierowanych do Wykonawcy w trybie § 4 ust. 2, Zamawiajacy moze wedle swego uznania:
1) wyda¢ postanowienie o odwolaniu biegltego rzeczoznawcy majatkowego (Wykonawcy)
stanowigce podstawe zlecenia;

2) zastosowac art. 88 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. 22025 ., poz. 1691 ze zm.).

§6

1. Wykonawca zobowiazany jest do zaptacenia kary umownej w wysokosci:

1) 0,2% warto$ci wynagrodzenia (za poszczegoOlne operaty), o ktorym mowa w § 3 ust. 1, za kazdy
dzien zwtoki od terminu okres$lonego § 2 ust. 2;

2) 0,2% warto$ci wynagrodzenia (za poszczegoOlne operaty), o ktorym mowa w § 3 ust. 1, za kazdy
dzien zwloki od dnia uptywu 7-dniowego terminu okre§lonego w § 4 ust. 3;

3) 30% wartosci wynagrodzenia, o ktorym mowa w § 3 ust. 2, w przypadku odstgpienia od umowy
przez Zamawiajacego z przyczyn, za ktore wing ponosi Wykonawca.



2. Kary umowne za okresy opisane w ust. 1 pkt 1 1 2 niniejszego paragrafu naliczane sg niezaleznie
za kazdy z nich i sumowane.

3. W przypadku zmiany terminu wykonania dziela z przyczyn niezaleznych od Wykonawcy, nie
nalicza si¢ kary umowne;j.

4. Zamawiajacemu przystuguje prawo do dochodzenia na zasadach ogolnych odszkodowania
przewyzszajacego wysokos$¢ kar umownych, w szczego6lnosci z tytulu roszczen spowodowanych
przewlekto$cig prowadzenia postepowan administracyjnych z uwagi na uchybienia terminéw
umownych przez Wykonawceg.

5. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo potracenia kar umownych z wynagrodzenia.

§7

1. Wykonawca w zakresie sporzadzonych przez siebie operatow zobowigzany jest do udziatu w
rozprawach administracyjnych i1 udzielania wyjasnien w toku prowadzonego postepowania
administracyjnego, bez dodatkowego wynagrodzenia.

2. Wykonawca w zakresie sporzadzonych przez siebie operatow szacunkowych zobowigzany jest do
uczestnictwa, bez dodatkowego wynagrodzenia, w postepowaniu przed organem odwotawczym lub
w uzasadnionych przypadkach do sporzadzenia odpowiedniej opinii, celem wykorzystania jej w
postgpowaniach odwolawczych.

3. Wykonawca zobowigzany jest do potwierdzenia aktualnos$ci wykonanego operatu po uptywie 12
miesiecy od dnia jego sporzadzenia w terminie 14 dni od daty wystgpienia z takim wnioskiem przez
Zamawiajacego w przypadku nie stwierdzenia znaczacych rdznic cen rynkowych nieruchomosci.
Potwierdzenie aktualno$ci operatu bedzie dokonane za wynagrodzeniem odpowiadajagcym 10%
wynagrodzenia wyptaconego za ten operat.

4. W przypadku zaistnienia okoliczno$ci powodujacych zmiang uwarunkowan prawnych lub
istotnych zmian czynnikow, o ktorych mowa w art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami,
ktére wymaga¢ beda aktualizacji operatu szacunkowego, Wykonawca dokona takiej czynnosci w
ciggu 14 dni od daty odbioru takiego wniosku od Zamawiajacego, za wynagrodzeniem
odpowiadajacym 10% wynagrodzenia wyplaconego za ten operat. Z powyzszym wnioskiem
Zamawiajacy moze wystapi¢ do Wykonawcy w okresie 24 miesigecy od daty sporzadzenia operatu.
Przez aktualizacje nalezy rozumie¢ wykonanie nowego operatu szacunkowego.

5. W przypadku niedopetnienia obowiazkow, o ktérych mowa w ust. 1, 2, 3 1 4, badz uchybienia
termindw przy ich wykonywaniu, ma zastosowanie art. 88 Kodeksu postgpowania administracyjnego.
6. Wykonawca wyraza zgode na wydanie stronom post¢powania administracyjnego kopii operatu.

§8

W  przypadku uprawnionego badz niezamierzonego dostepu do zasobow informacyjnych
Zamawiajacego o charakterze zastrzezonym, w tym w szczegdlnosci do zasobow zawierajacych
dane osobowe, lub dostepu do zasoboéw informatycznych lub informacji o charakterze technicznym,
istotnych dla szeroko pojetego bezpieczenstwa Zamawiajacego, Wykonawca zobowiazuje si¢ do
zachowania w tajemnicy wszelkich informacji do ktorych mial dostep w trakcie realizacji
zamoOwienia objetego niniejszag umowa, niezaleznie od formy przekazania lub pozyskania tych
informacji 1 ich Zrédta.

§9

1. Ewentualne spory, mogace powsta¢ przy wykonywaniu postanowien umowy, strony beda si¢
staraty rozstrzyga¢ polubownie, co oznacza, ze przed wystapieniem na droge sagdowa, strona wystapi
na pismie do drugiej strony z wnioskiem o ugodowe rozwigzanie sporu z terminem na polubowne
zatatwienie sprawy. Droga sadowa bedzie dopuszczalna po bezskutecznym uptywie terminu,
wskazanego do zatatwienia sprawy przed sadem powszechnym wlasciwym dla siedziby
Zamawiajacego.



2. Wszelkie spory strony poddaja rozstrzygnieciu sgdowi miejscowo i1 rzeczowo wlasciwemu dla
siedziby Zamawiajacego.

3. Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

4. W sprawach nieunormowanych niniejszg umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego,
Kodeksu postgpowania administracyjnego oraz ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

5. Niniejsza umowa moze by¢ rozwigzana przez kazda ze stron z zachowaniem 30 - dniowego okresu
wypowiedzenia. Strona wypowiadajaca zobowigzuje si¢ do pokrycia wszelkich kosztow wyniklych
Z wczesniejszego rozwigzania umowy, a w szczegdlnosci kosztow operatow szacunkowych
okreslajacych warto$¢ nieruchomosci zleconych w wyniku zawarcia niniejszej umowy.

6. Umowa wygasa w przypadku wykre§lenia Wykonawcy z listy rzeczoznawcow majatkowych -
kandydatéw na biegtych w postepowaniach administracyjnych prowadzonych w Starostwie
Powiatowym w Piotrkowie Trybunalskim.

7. Wykonawca obowigzany jest zastosowac srodki techniczne i organizacyjne zapewniajgce ochrone
przetwarzanych danych osobowych.

8. Umowa zostala sporzadzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa dla Zamawiajacego,
jeden dla Wykonawcy, kazdy na prawach oryginatu.

ZMAWIAJACY WYKONAWCA



GBR.6812.2.2026 Projekt

UMOWA

zawarta W dniu ........ccceeeveenieennnnnnn. r. w Piotrkowie Trybunalskim pomiedzy:

Powiatem Piotrkowskim, reprezentowanym przez:

Piotr Laczny — Starosta Powiatu Piotrkowskiego

Michat Tokarski — Wicestarosta Powiatu Piotrkowskiego, zwanym dalej "Zamawiajagcym",
a:

Rzeczoznawceg majatkowym ...........oooiiiiiiiiiii , T uprawnien ........... ,

- wspoOlnikiem Spotki ... , zwanym dalej "Wykonawcg"

i

FIrma ..o zsiedzibg ...
NIP ..o, REGON ..., , reprezentowang przez:

zwanej dalej ,,Wystawca Faktury”

§1

1. Zamawiajacy zamawia wykonanie, a Wykonawca zobowigzuje si¢ wykona¢ operaty szacunkowe
dla potrzeb prowadzonych w Wydziale Geodezji, Budownictwa i Rolnictwa Starostwa Powiatowego
w Piotrkowie Trybunalskim postgpowan administracyjnych z zakresu:
1) ustalenia wysoko$ci odszkodowania za nieruchomos$ci wydzielone badz zajete pod drogi
publiczne;
2) ustalenia wysokosci odszkodowania za ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci,
badZ za udostgpnienie nieruchomosci;
3) ustalenia wysoko$ci odszkodowania za wywlaszczenie nieruchomosci;
4) ustalenia wysokosci odszkodowania w ramach przyznania nieruchomos$ci zamiennej;
5) ustalenia nalezno$ci za nieruchomo$¢ wywlaszczong przeznaczong do zwrotu;
6) ustalenia odszkodowania gdy nastgpilo pozbawienie praw do nieruchomosci bez ustalenia
odszkodowania, a obowigzujace przepisy przewiduja jego ustalenie;
7) przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci,
8) ustalenia i aktualizacji optat rocznych z tytutu trwalego zarzadu.
2. Wykonanie operatow szacunkowych zlecane bedzie sukcesywnie w miare biezacych potrzeb, na
podstawie postanowienia o powotaniu rzeczoznawcy majatkowego, jako biegtego w postgpowaniu
administracyjnym, w ktorym okreslony bedzie przedmiot wyceny.
3. Wszystkie czynnosci podjete przez Wykonawce w celu wykonania zamowienia, dokonane po
wydaniu postanowienia, o ktorym mowa w ust. 2, sg czynnosciami bieglego w rozumieniu Kodeksu
postepowania administracyjnego i podlegaja przepisom tej ustawy.
4. Umowa obejmuje sporzadzanie operatow szacunkowych, ktore dotyczg nieruchomosci potozonych
na terenie Powiatu Piotrkowskiego jak i nieruchomos$ci polozonych poza wyzej wymieniong
wlasciwosciga miejscowa, a zwigzanych z wykonywaniem czynnosci przez Starost¢ Powiatu
Piotrkowskiego wykonujacego zadanie z zakresu administracji rzagdowe;.
5. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo uzupelnienia wykonanego zlecenia o wyceng dziatek, ktore
wchodzag w sktad nieruchomos$ci objetej wykonanym zleceniem w ramach otrzymanego
wynagrodzenia.
6. Na Wykonawcy cigzy obowigzek:



1) przeprowadzenia oglgdzin oraz powiadomienia stron wskazanych w zleceniu o miejscu i terminie
przeprowadzenia ogledzin. Strona ma prawo bra¢ udziat w ogledzinach, moze zadawac pytania oraz
sktada¢ wyjasnienia. Zamawiajacy nie narzuca formy powiadomienia stron o wskazaniu miejsca i
terminu przeprowadzenia ogledzin;

2) przedstawienia na wezwanie Zamawiajgcego, w terminie 7 dni od dnia wezwania, dowodu
wykonania obowigzku wynikajacego z § 1 ust. 6 pkt 1.

7. Protokot z ogledzin sporzadza Wykonawca. Protokot bedzie stanowit zatgcznik do operatu.

8. Wystawca Faktury w terminie 15 dni od daty otrzymania postanowienia, o ktérym mowa w ust. 2,
poda w formie pisemnej Zamawiajacemu ostateczny koszt wykonania zlecenia przyjmujac za
podstawe ceny okreslone w § 3 oraz przedlozy protokot z ogledzin. W przypadku wykonania na
zlecenie Zamawiajacego wyceny nieruchomosci, ktora w ramach prowadzonego postgpowania
odszkodowawczego bedzie przyznana jako nieruchomo$¢ zamienna, nalezne wynagrodzenie bedzie
odpowiadalo wartosci z Cennika wlasciwej dla nieruchomosci za ktorg, w ramach odszkodowania
nieruchomos$¢ zamienna bedzie przyznana.

9. Zamawiajagcemu sluzy prawo wstrzymania wykonania zlecenia w terminie 5 dni od daty
otrzymania ostatecznych kosztéw wykonania zlecenia.

10. Wykonawca zobowigzany jest do ztozenia wykonanych Operatoéw w Biurze Obstugi Interesantow
Starostwa Powiatowego w Piotrkowie Trybunalskim przy ul. Dabrowskiego 7 lub przesta¢ na adres
Starostwa Powiatowego w Piotrkowie Trybunalskim ul. Dabrowskiego 7, 97-300 Piotrkow
Trybunalski (nie decyduje data stempla pocztowego).

11. Wykonawca zobowigzany jest dotaczy¢ do kazdego operatu:

1) dokumentacj¢ fotograficzng nieruchomosci. Jesli nieruchomos$¢ sktada si¢ z wigcej niz jednej
dziatki wykonawca zobowigzany jest dotaczy¢ do kazdego operatu dokumentacje fotograficzng
kazdej z nich. W przypadku, gdy operat dotyczy nieruchomosci zabudowanej, dokumentacja
fotograficzna powinna obejmowac kazdy budynek. Ponadto dokumentacja ta powinna posiadac opis,
ktorej czgséci nieruchomosci albo budynku dotyczy;

2) protokot z ogledzin nieruchomosci;

3) wyciag z operatu szacunkowego z 0og6lng wartoscig nieruchomosci z wyszczegolnieniem wartosci
czesci sktadowych nieruchomosci (w przypadku okreslenia warto$ci odtworzeniowej nieruchomosci),
tj. warto$ci nasadzen roslinnych, warto$ci naniesien budowlanych, wartosci gruntu oraz wartosci
ograniczonych praw rzeczowych;

4) istotne dokumenty wykorzystane przy jego sporzadzeniu;

5) informacje o sposobie powiadomienia stron wskazanych w zleceniu o miejscu i terminie
przeprowadzenia ogledzin;

6) zaswiadczenie o przeznaczeniu nieruchomos$ci wynikajacym z dokumentu planistycznego albo
wypis z badania tych dokumentow;

7) dla nieruchomosci le$nych, dla ktorych jest prowadzony plan urzadzenia lasu, badZ uproszczony
plan urzadzenia lasu — wypis z powyzszego dokumentu albo wypis z badania tych dokumentow.

12. Wykonawca zobowigzany jest wykona¢ operaty w jednym egzemplarzu, w formie papierowej
(wydruk A4 umieszczony w plastikowe] teczce umozliwiajacej dotaczenie do akt sprawy) oraz w
formie elektronicznej (PDF) na ptycie DVD, CD, uzywajac wtasnych materiatéw i narzedzi.

13. Zamawiajacy przewiduje mozliwos¢ zlecenia wykonania w miesigcu do 30 operatow, jezeli
dotycza one wyceny nieruchomosci potozonych w tym samym lub w dwoch sasiadujacych obrgbach
geodezyjnych.

14. Wykonawca skompletuje we wlasnym zakresie i na wlasny koszt dokumentacje niezbedna do
wykonania operatow stanowigcych przedmiot umowy — Zamawiajacy moze nieodptatnie przekazac
ww. dokumentacje Wykonawcy w przypadku, gdy bedzie znajdowata si¢ w jego posiadaniu.

15. Wykonawca 1 Wystawca Faktury wyrazajg zgode na doreczanie wszelkiej korespondencji, w tym
pism w toczacych si¢ postgpowaniach administracyjnych poprzez platform¢ ePUAP na adres
wskazany we wniosku o wpis na Listg rzeczoznawcow majatkowych.



§2

1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony do dnia 24 maja 2028r.

2. Za wykonane Zlecenia strony uznaja dostarczenie prawidlowo wykonanego operatu
Zamawiajacemu w terminie:

1) 30 dni od daty otrzymania przez wykonawce¢ postanowienia o powotaniu bieglego w przypadku
zlecenia wykonania w miesigcu do 15 operatow;

2) 45 dni od daty otrzymania przez wykonawce¢ postanowienia o powotaniu bieglego w przypadku
zlecenia wykonania w miesigcu powyzej 15 operatow.

§3

1. Za prawidtlowe wykonanie zleconej wyceny nieruchomosci Zamawiajacy zaptaci Wystawcy
Faktury kwote pieniezng wyliczong zgodnie z cennikiem, wynikajacag z przedlozonej faktury.
Powyzsze wyczerpuje wszelkie zobowigzania finansowe Zamawiajgcego wobec Wykonawcy.

2. Zamawiajacy zaplaci Wystawcy Faktury wynagrodzenie za faktyczng ilo$¢ prawidtowo
wykonanych wycen nieruchomosci sporzadzonych w formie operatéw szacunkowych.

3. Strony ustalajg wynagrodzenie za prawidtowo wykonane wyceny nieruchomosci zgodnie z
zaakceptowanym przez Wykonawce 1 Wystawce Faktury Cennikiem Starostwa Powiatowego w
Piotrkowie Trybunalskim z dnia 18 maja 2026 r.

4. Wykonawca 1 Wystawca Faktury akceptuja wynagrodzenie za wyceng¢ nieruchomos$ci wskazane w
Cenniku Starostwa Powiatowego w Piotrkowie Trybunalskim z dnia 18 maja 2026 r.

5. Pod pojeciem wyceny nieruchomos$ci nalezy rozumie¢ okres§lenie wartosci nieruchomosci, jako
przedmiotu prawa wiasnosci i/lub innych praw do nieruchomosci, i/lub praw wynikajacych z ustawy
o rodzinnych ogrodach dziatkowych, oraz okreslenie wartosci odszkodowania za ograniczenie
sposobu korzystania z nieruchomosci i udostepnienie nieruchomosci, a takze okreslenie wartosci
szkdd powstatych na nieruchomos$ci w wyniku ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci i
udostepnienia nieruchomosci.

6. Przez nieruchomo$¢ zabudowang nalezy rozmie¢ nieruchomo$¢ z przynajmniej jedna dziatka
(wskazana w zleceniu) zabudowang budynkiem lub budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, w
rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2026r. poz. 524 ze zm.).

7. W przypadku opdznienia w wykonaniu operatu lub innego nienalezytego wykonania umowy, z
przyczyn niezaleznych od Wykonawcy, Wykonawca zobowigzany jest do pisemnego
poinformowania Zamawiajacego o przyczynach opdznienia.

8. Ceny okreslone w Cenniku, o ktéorym mowa w ust. 3 sg state w okresie obowigzywania umowy.
9. W przypadku wzrostu stawki podatku VAT cena brutto pozostaje bez zmian.

10. Faktur¢ Wystawca Faktury moze wystawi¢ nie wcze$niej niz po uplywie terminéw wskazanych
w punktach 11 2 ustepu 10, pod warunkiem, iz Zamawiajacy nie zglosi w tym czasie brakow lub
innych nieprawidtowosci w operacie:

1) 15 dni roboczych od dnia ztozenia operatu w przypadku sktadania jednorazowo do 15 operatow;
2) 30 dni roboczych od dnia ztoZzenia operatu w przypadku skladania jednorazowo powyzej 15
operatow.

11. W przypadku brakow lub innych nieprawidtowosci w operacie, Zamawiajacy wyplaci Wystawcy
Faktury wynagrodzenie po ich usunig¢ciu.

12. Podstawa do wystawienia faktury begdzie protokoét odbioru operatu szacunkowego podpisany
przez pracownika strony zamawiajgcej, merytorycznie odpowiedzialnego za prowadzenie danej
sprawy.

13.Fakture ustrukturyzowang nalezy wystawi¢ na 1) ,,Podmiot 2” - Nabywca: Powiat Piotrkowski,
ul. Jarostawa Dagbrowskiego 7, 97-300 Piotrkow Trybunalski, NIP: 7712305343, Wartos¢ ,,1” w polu
JST 2) ,,Podmiot 3” - Odbiorca: Starostwo Powiatowe ul. Jarostawa Dabrowskiego 7, 97-300

Piotrkow Trybunalski NIP: 7712383969 Rola dla Podmiotu 3 - ,,8” i przesta¢ ja do KseF.



14. Wynagrodzenie bedzie ptatne przelewem na rachunek Wystawcy Faktury wskazany na fakturze
w terminie 21 dni od daty otrzymania prawidlowo sporzadzonej faktury. Data dokonania zaptaty jest
dzien ztozenia polecenia przelewu do banku Wystawcy Faktury.

15. Ostatnig fakture w danym roku rozliczeniowym nalezy dostarczy¢ do siedziby Zamawiajacego
nie pézniej niz do 10 grudnia.

16. Wykonawca i Wystawca Faktury nie moga powierzy¢ wykonania niniejszej umowy osobom
trzecim.

§4

1. W przypadku stwierdzenia w przedmiocie zlecenia brakow lub innych nieprawidlowosci,
Zamawiajacy, w terminie 15 dni roboczych od dnia jego zlozenia, a w przypadku sktadania
jednorazowo powyzej 15 operatow w terminie 30 dni roboczych od dnia ich ztozenia, ma prawo:

1) zadania uzupeienia przedmiotu zlecenia, lub jego czg$ci, w szczego6lnosci poprzez wyjasnienie
wszelkich watpliwo$ci Zamawiajgcego oraz poprawienia w nim bledow;

2) zwrotu Wykonawcy przedmiotu zlecenia, lub jego czgsci.

2. Prawo Zamawiajacego, o ktorym mowa w § 4 ust. 1 pkt 1, realizowane jest w postaci uwag i
zapytan przekazywanych Wykonawcy w formie pisemne;.

3. Wykonawca jest zobowigzany do poprawienia zwrdconego przedmiotu zlecenia badz jego
uzupetnienia w terminie 7 dni od daty zwrotu przedmiotu zlecenia lub dostarczenia na pis$mie zadania,
o ktéorym mowa w § 4 ust. 1 pkt 1.

4. Jesli braki lub inne nieprawidtowosci w operatach dostarczonych przez Wykonawce zostang
ujawnione po terminie okreslonym w § 4 ust. 1, to Zamawiajacy ma prawo zada¢ uzupelnienia
brakoéw lub usuni¢cia innych nieprawidlowosci, bez dodatkowego wynagrodzenia, w terminie 7 dni
od pisemnego powiadomienia Wykonawcy. PowyzZsze uprawnienie przysluguje Zamawiajagcemu, w
terminie 24 miesi¢cy od dostarczenia operatu.

5. Przy odbiorze korespondencji przestanej elektronicznie oraz za posrednictwem Poczty Polskiej
Wykonawca 1 Wystawca Faktury zobowigzani sg do zachowania najwyzszej starannosci.

6. W przypadku odmowy dokonania stosownych zmian w operacie Zamawiajacy zastrzega sobie
prawo wydania postanowienia o odwotaniu bieglego rzeczoznawcy majatkowego (Wykonawcy).

§5

1. Jezeli z przyczyn niezaleznych od Wykonawcy nie bedzie mozliwe sporzadzenie operatu, wowczas
Zamawiajacy zwroci Wystawcy Faktury uzasadnione koszty poniesione w zwigzku z czynno$ciami
podjetymi w celu wykonania zlecenia, jednak nie wigcej niz 8% wartosci brutto wynagrodzenia. Na
Wystawcy Faktury spoczywa obowigzek udokumentowania poniesionych kosztow.

2. W przypadku wstrzymania wykonania zlecenia, o ktorym mowa w § 1 ust. 9, Zamawiajacy zwroci
Wystawcy Faktury uzasadnione koszty poniesione w zwiazku z czynnos$ciami podjetymi w celu
ustalenia kosztow wykonania Zlecenia, jednak nie wigcej niz 4% wartosci brutto wynagrodzenia. Na
Wystawcy Faktury spoczywa obowigzek udokumentowania poniesionych kosztow. W tej sytuacji nie
stosuje si¢ ust. 1 niniejszego paragrafu.

3. W przypadku odwotania biegtego z przyczyn okreslonych w § 4 ust. 6 lub § 5 ust. 4 pkt 1 Wystawcy
Faktury nie przystuguje wynagrodzenie.

4. W razie opdznienia Wykonawcy w realizacji zlecenia przekraczajacej 21 dni opisanej w § 6 ust. 1
12 lub w przypadku zlozenia operatu zawierajacego braki lub inne nieprawidtowosci w wyniku uwag
1 zapytan skierowanych do Wykonawcy w trybie § 4 ust. 2, Zamawiajacy moze wedle swego uznania:
1) wyda¢ postanowienie o odwotlaniu biegltego rzeczoznawcy majatkowego (Wykonawcy)
stanowigce podstawe zlecenia;

2) zastosowac art. 88 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. 22025 1., poz. 1691 ze zm.).

§6



1. Wystawca Faktury zobowigzany jest do zaptacenia kary umownej w wysokosci:

1) 0,2% warto$ci wynagrodzenia (za poszczeg6lne operaty), o ktorym mowa w § 3 ust. 1, za kazdy
dzien zwtoki od terminu okres$lonego § 2 ust. 2;

2) 0,2% warto$ci wynagrodzenia (za poszczegoOlne operaty), o ktérym mowa w § 3 ust. 1, za kazdy
dzien zwtoki od dnia uplywu 7-dniowego terminu okreslonego w § 4 ust. 3;

3) 30% wartosci wynagrodzenia, o ktérym mowa w § 3 ust. 2, w przypadku odstgpienia od umowy
przez Zamawiajacego z przyczyn, za ktore wing ponosi Wykonawca.

2. Kary umowne za okresy opisane w ust. 1 pkt 1 1 2 niniejszego paragrafu naliczane sg niezaleznie
za kazdy z nich i sumowane.

3. W przypadku zmiany terminu wykonania dziela z przyczyn niezaleznych od Wykonawcy, nie
nalicza si¢ kary umowne;j.

4. Zamawiajagcemu przystuguje prawo do dochodzenia na zasadach ogolnych odszkodowania
przewyzszajacego wysokos$¢ kar umownych, w szczego6lnosci z tytulu roszczen spowodowanych
przewlektoscig prowadzenia postepowan administracyjnych z uwagi na uchybienia terminéw
umownych przez Wykonawce.

5. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo potracenia kar umownych z wynagrodzenia.

6. Do zaptaty kar umownych zobowigzany jest Wystawca Faktury.

§7

1. Wykonawca w zakresie sporzadzonych przez siebie operatdéw zobowigzany jest do udziatu w
rozprawach administracyjnych 1 udzielania wyjasnien w toku prowadzonego postepowania
administracyjnego, bez dodatkowego wynagrodzenia.

2. Wykonawca w zakresie sporzadzonych przez siebie operatow szacunkowych zobowigzany jest do
uczestnictwa, bez dodatkowego wynagrodzenia, w postepowaniu przed organem odwotawczym lub
w uzasadnionych przypadkach do sporzadzenia odpowiedniej opinii, celem wykorzystania jej w
postegpowaniach odwolawczych.

3. Wykonawca zobowigzany jest do potwierdzenia aktualno$ci wykonanego operatu po uptywie 12
miesiecy od dnia jego sporzadzenia w terminie 14 dni od daty wystgpienia z takim wnioskiem przez
Zamawiajacego w przypadku nie stwierdzenia znaczacych rdznic cen rynkowych nieruchomosci.
Potwierdzenie aktualnos$ci operatu bedzie dokonane za wynagrodzeniem odpowiadajacym 10%
wynagrodzenia wyptaconego za ten operat.

4. W przypadku zaistnienia okolicznosci powodujacych zmiang uwarunkowan prawnych lub
istotnych zmian czynnikow, o ktorych mowa w art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami,
ktore wymagac bedg aktualizacji operatu szacunkowego, Wykonawca dokona takiej czynnosci w
ciggu 14 dni od daty odbioru takiego wniosku od Zamawiajacego, za wynagrodzeniem
odpowiadajagcym 10% wynagrodzenia wyptaconego za ten operat. Z powyzszym wnioskiem
Zamawiajacy moze wystapi¢ do Wykonawcy w okresie 24 miesigcy od daty sporzadzenia operatu.
Przez aktualizacje nalezy rozumie¢ wykonanie nowego operatu szacunkowego.

5. W przypadku niedopetienia obowigzkow, o ktorych mowa w ust. 1, 2, 3 1 4, badZ uchybienia
termindéw przy ich wykonywaniu, ma zastosowanie art. 88 Kodeksu postepowania administracyjnego.
6. Wykonawca wyraza zgod¢ na wydanie stronom postgpowania administracyjnego kopii operatu.

§8

W przypadku uprawnionego badZz niezamierzonego dostgpu do zasobdw informacyjnych
Zamawiajacego o charakterze zastrzezonym, w tym w szczegolno$ci do zasobow zawierajacych
dane osobowe, lub dostepu do zasoboéw informatycznych lub informacji o charakterze technicznym,
istotnych dla szeroko pojetego bezpieczenstwa Zamawiajacego, Wykonawca 1 Wystawca Faktury
zobowigzuja si¢ do zachowania w tajemnicy wszelkich informacji do ktérych mieli dostgp w trakcie



realizacji zamdwienia objetego niniejszg umowa, niezaleznie od formy przekazania lub pozyskania
tych informacji i ich zrodta.

§9

1. Ewentualne spory, mogace powsta¢ przy wykonywaniu postanowien umowy, strony beda si¢
staraty rozstrzyga¢ polubownie, co oznacza, ze przed wystagpieniem na droge sgdowa, strona wystapi
na pi$mie do drugiej strony z wnioskiem o ugodowe rozwigzanie sporu z terminem na polubowne
zatatwienie sprawy. Droga sgdowa bedzie dopuszczalna po bezskutecznym uptywie terminu,
wskazanego do zalatwienia sprawy przed sadem powszechnym wilasciwym dla siedziby
Zamawiajacego.

2. Wszelkie spory strony poddaja rozstrzygnigciu sagdowi miejscowo i rzeczowo wiasciwemu dla
siedziby Zamawiajgcego.

3. Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

4. W sprawach nieunormowanych niniejszag umowg maja zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego,
Kodeksu postgpowania administracyjnego oraz ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

5. Niniejsza umowa moze by¢ rozwigzana przez kazda ze stron z zachowaniem 30 - dniowego okresu
wypowiedzenia. Strona wypowiadajaca zobowiazuje si¢ do pokrycia wszelkich kosztéw wyniktych
Z wczesniejszego rozwigzania umowy, a w szczegdlnosci kosztow operatow szacunkowych
okreslajacych warto$¢ nieruchomosci zleconych w wyniku zawarcia niniejszej umowy.

6. Umowa wygasa w przypadku wykres§lenia Wykonawcy z listy rzeczoznawcdéw majatkowych -
kandydatéw na bieglych w postegpowaniach administracyjnych prowadzonych w Starostwie
Powiatowym w Piotrkowie Trybunalskim.

7. Wykonawca i Wystawca Faktury obowigzani sa zastosowac $rodki techniczne i organizacyjne
zapewniajace ochrong przetwarzanych danych osobowych.

8. Umowa zostata sporzadzona w czterech jednobrzmiacych egzemplarzach, dwa dla Zamawiajacego,
jeden dla Wykonawcy, jeden dla Wystawcy Faktury, kazdy na prawach oryginatu.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA

WYSTAWCA FAKTURY



